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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE Si
CELEBRAM A UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA E
FELIPE NERY - EPP.

Aos trinta e um dias do més de julho de dois mil e quinze, a UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE
FORA, inscrita no CNPJ sob o ntimero 21.195.755/0001-69, com enderego no Campus Universitario da
UFJF, localizado a Rua José Lourengo Kelmer, s/n° Bairro Sio Pedro — Juiz de Fora - MG — 36036-900,
neste ato designada LOCATARIA e representada por seu Magnifico Reitor Prof. Dr. Julio Maria Fonseca
Chebli, portador da Carteira de Identidade n°. 2.879.044 - SSPMG e do CPF 530.562.806-72 ¢ FELIPE
NERY - EPP, inscrito no CNPJ sob o numero 18.089.540/0001-59, com endereco a rua Israel Pinheiro,
1033 - Santos Dumont - Governador Valadares - MG, neste ato designado LOCADOR, e representado pelo
Sr. Felipe Nery, portador da carteira de identidade 8.125/D CREA-MG e do CPF n° 004.511.776-49, com
fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666, de 1993, Lei n° 8.245, de 1991, Lei n°. 10.520/02 de
17/07/2002 e Decreto n°. 3.555, de 08/08/2000 bem como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar
0 presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes seguintes:

VALOR GLOBAL DO CONTRATO: RS 109.428,12.
PROCESSO N°. 23071.020775/2014-77 - Pregdo Eletronico 267/2014.
Vigéncia: .

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 - O contrato tem como objeto a locagdo de iméveis localizados no municipio de Governador
Valadares - MG, que serdo utilizados para atender as necessidades do Campus Avangado de Governador
Valadares da Universidade Federal de Juiz de Fora, conforme a seguir especificados:

.11 - Imével localizado na Rua Israel Pinheiro n® 1958 - Bairro Santos Dumont - Governador
Valadares - MG, com 4rea de terreno medindo: 1040 m?, sendo constituido por galpao com patio coberto
com area de 927,24 m? em estrutura metélfcafé;lh arco e cobertura em telha metalica, tendo aos fundos
muro em alvenaria, na lateral esquerda muro em alyenaria: com fechamento em telha metalica. Frente e
lateral direita com gradil metélico fixado em muretas dé alvenaria com.0,50 m de altura. Dentro do galpao
existe uma construgdo em alvenaria de aproximadamente 61 m2, contendo: Uma cozinha, dois sanitarios,
um escritério e um almoxarifado, todos com forro de laje, portas externas de madeira e uma porta metalica.
Portas internas em madeira e todas as janelas de metal com vidro e ainda:

a) Area e portdo com espago suficiente para manobras e passagem de 6nibus rodoviario;

b) Area com ponto de 4gua e energia para utilizagdo de maquina de alta pressdo para lavagem dos
veiculos, com piso cimentado;

1.2 - Loja comercial n° 4 localizada no pavimento térreo do Edificio Ana Brum, situada a4 Rua Bardo
do Rio Branco, n° 96 - Centro - Governador Valadares - MG - 35010-030, com 4rea de 63 m?, incluindo
sobreloja, com banheiro, infraestrutura para instalagdo de aparelho de ar-condicionado e infraestrutura
elétrica adequada para instalagdo e uso de computadores.

1.3 - Integram o presente contrato, independente de transcrigdo, o Edital do Pregio 267/2014 ¢ a
proposta do LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

2.1 - Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina e em estrita
observéncia das especificagdes de sua proposta.

2.2 - Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os

esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo|por
parte da Administrag#o. 7

2.3 - Garantir, durante o tempo da locagfo, o uso pacifico do imgvel.
0
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2.4 - Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével. N

2.5 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag@o.

2.6 - Fornecer & LOCATARIA descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

2.7 - Fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importincias pagas, vedada a quitagdo
genérica.

2.8 - Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessérias & afericéo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador.

2.9 - Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que néo se refiram
aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imédvel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

¢. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagéo;

e. instalagdo de equipamento de seguranga € de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio, de
esporte e de lazer;

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g constitui¢do de fundo de reserva, e reposi¢io deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordindrias.

2.10 - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema de combate a incéndio, bem como o
sistema hidraulico, de esgoto e a rede elétrica.

2.11 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo, :

2.12 - Exibir a LOCATARIA}"q_‘haudt}' Sql;;;:itado, 0s comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas. R Y i K T o &

2.13 - Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo.

2.14 - Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros € o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

2.15 - Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagfo correspondente.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

3.1- ALOCATARIA obriga-se a:

3.1.1 - Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, conforme a seguir especificados,
observados os respectivos prazos de vencimento e se forem aplicaveis ao respectivo imdvel.

1 - Despesas de energia elétrica - CEMIG;

2 - IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano;

3 - Taxa de coleta de residuos solidos (Taxa de Lixo);

4 - SAAE - Servigo Auténomo de Agua e Esgoto;

5 - Taxa de Incéndio.

3.1.2 - Servir-se dos imdveis para os usos convencionados ou presumidos, compativeis com as
naturezas destes e com o fim a que se destinam, devendo conserva-los como se seu fosse;

3.1.3 - Realizar vistorias dos iméveis, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagio
minuciosa do estado de disponibilizagdo, fazendo constar dos Termos de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

3.1.4 - Restituir os imoveis, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa elaborado quando das vistorias para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des
decorrentes do uso normal;

3.1.5 - Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, [bem

como as eventuais turbagdes de terceiros; . e
N
, CV

o

¥



] UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA
PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO
COORDENADORIA DE CONTRATOS
CONTRATO N°. 26/2015

3.1.6 - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.7 - Realizar o imediato reparo dos danos verificados nos imdveis, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

3.1.8 - Ndo modificar a forma externa ou interna dos iméveis, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

3.1.9 - Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagfo, multa ou exigéncia
de autoridade piiblica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

3.1.10 - Pagar as despesas ordinérias de condominio, entendidas como aquelas necessérias 4 sua
administragdo, se aplicdvel e se ndo forem de responsabilidade do LOCADOR, como, por exemplo:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos empregados do
condomfnio; ' ’ :

b. consumo de agua e esgoto, gés e energia das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservagio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de
seguranga, de uso comum;

€. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum;

f. manutengdo e conservagio de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

8. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salyo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

i. reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagio.

3.1.10.1 - A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinérias de
condominio caso sejam comprovadas a previsio orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer
tempo tal comprovagio. T '

3.1.11 - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e
esgoto; B

3.1.12 - Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991; |

3.1.13 - Cumprir integralmente a conven¢io de condominio e os regulamentos internos.

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 - As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengfo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

4.1.1 - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imédvel locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

4.2 - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

4.3 - Finda a locagdo, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido
pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL
5.1 - Dos valores dos aluguéis:

5.1.1 - O valor do aluguel do imével especificado no item 1.1 da clausula primeira é de R$ 8.435.83
(Oito mil, quatrocentos e trinta e cinco reais e oitenta e trés centavos), perfazendo o valor global anyal de

s—
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R$ 101.229,96 (Cento e um mil, duzentos e vinte e nove reais e noventa e seis centavos);

5.1.2 - O valor do aluguel do imével especificado no item 1.2 da cldusula primeira é de R$ 683,18
(Seiscentos e oitenta e trés reais e dezoito centavos), perfazendo o valor global anual de R$ 8.198,16 (Oito
mil, cento e noventa e oito reais e dezesseis centavos).

5.2 - As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre os
iméveis (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente 8 LOCATARIA, serfio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data
do efetivo recebimento das chaves, apos a vistoria e liberagdo do imdvel para uso.

5.2.1 - O acertamento desta proporgdo, quando for o caso, se dard na primeira parcela vencivel da
despesa apods a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA suas respectivas partes da
parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR ser4
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também serd observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Gltimo
aluguel.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1 - O pagamento dos aluguéis serd efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia til do més
subsequente a0 més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente,
tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 10 (dez) dias uteis.

6.1.1 - Caso a antecedéncia minima no seja observada, o pagamento seré efetuado no prazo de até
30 (Trinta) dias corridos da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de cobranga
correspondente pelo LOCADOR.

6.2 - O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento
de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

6.2.1 - O “atesto” fica condicionado & verificagdo da conformidade do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obri gagdes assumidas.

6.3 - Havendo erro na apresentagio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que
o LOCADOR providencie as medidas salleadOI‘as.mésté, hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-4
apos a comprovagdo da regularizagéo da situagdo, ndo acarrétando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

6.4 - Antes do pagamento, a LOCATARIA realizara consultaion line ao SICAF e, se Necessario, aos
sitios oficiais, para verificar a manutengo das condigdes de habilitagio. do LOCADOR, especialmente
quanto a regularidade fiscal e trabalhista, devendo o resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

6.5 - No ato do pagamento, a LOCATARIA efetuar consulta prévia da CNDT — Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas, mediante consulta ao site http://www.tst.jus.br/certidao (Acorddo 1054/2012-
Plendrio-TCU), de 02/05/2012) e da regularidade fiscal da contratada no SICAF — Sistema de
Cadastramento Unificado de Fornecedores.

6.5.1 - Havendo irregularidade fiscal ou trabalhista (SICAF e CNDT), a contratada sera notificada
por correspondéncia, com aviso de recebimento, para sanar as irregularidades em até 5 (cinco) dias uteis,
contados do recebimento da notificagéo.

6.5.2 - A contratante poderd prorrogar o prazo por até 5 (cinco) dias corridos, havendo interesse
publico.

6.5.3 - Mantida a irregularidade ou a defesa ndo sendo acatada pela contratante, a contratada sera
advertida formalmente, nos exatos termos da cldusula de penalidades, obrigando-se a regularizacio em
até 5 (cinco) dias corridos improrrogaveis.

6.5.4 - Advertida a contratada e mantida a irregularidade, passara a ser aplicada multa didria, nos
termos da cldusula das penalidades, podendo a contratante, a qualquer momento, realizar a rescisdo
unilateral do contrato, ficando a contratada sujeita as penalidades nele previstas.

6.5.5 - As irregularidades fiscal e trabalhista nio impedirdo o pagamento dos fornecimentos ja
prestados e atestados pelo setor competente da contratante, desde que em conformidade com os termbs do



) UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA
PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO
COORDENADORIA DE CONTRATOS
CONTRATO N°. 26/2015

contrato. Apos a data de recebimento da notificagdo da irregularidade pela contratada, a emissdo de notas
fiscais devera ser suspensa, pois nio serdo pagas pela contratante.

6.6 - Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel, nos
termos da Instrugdo Normativa n°® 1.234, de 11 de janeiro de 2012, da Secretaria da Receita Federal do
Brasil, no que couber.

6.7 - A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, instituido pelo artigo 12 da Lei
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retencdo quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos
pelo referido regime, em relagido as suas receitas proprias, desde que, a cada pagamento, apresente a
declaragdo de que trata o artigo 6° da Instrugdo Normativa RFB n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012.

6.8 - O pagamento seréa efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancédrio indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio
previsto na legislagdo vigente. Dados bancérios: Banco do Brasil: Ageéncia: 0166-X - Conta Corrente:
7153-6.

6.9 - Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

6.10 - A LOCATARIA ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura néo tenha sido acordada no contrato.

6.11 - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nio tenha concorrido
de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratorios proporcionais aos
dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a
taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

| EM=1xNx VP |
EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido
I = Indice de atualizacdo financeira, calculado segundo a formula:

4

i .
(6/100) |
I= 365

N = Nimero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento.
VP = Valor da Parcela em atraso.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

7.1 - O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, compreendendo o periodo de
01.08.2015 a 31.07.2016, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administrag@o, ser prorrogado por periodos sucessivos.

7.2 - Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante termo, precedido de vistoria do imdvel.

7.3 - Toda prorrogagéo de contratos sera precedida da comprovagio da vantajosidade da medida para
a Administragdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos
contratados por outros érgios e entidades da Administragdo Publica.

7.4 - A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragio de termo aditivo.

7.5 - Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagio escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (TRINTA) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de prorrogagdo compulsoria.

CLAUSULA OITANA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagio do imovel locado, na forma do
artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a LOCATARIA a proceder & averbago
deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, corﬁndo as

despesas decorrentes por conta do LOCADOR. O(
9,
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CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1 - Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Jndice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M, ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ltimo reajuste, para os subsequentes.

9.1.1 - Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrera a
preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 poderé ser pleiteada apos o decurso de novo interregno minimo
de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

9.2 - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

9.3 - A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel ¢ compativel com os
pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo & conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unifio deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade Fonte: Programa de Elemento de Empenho Valor (R$)
Trabalho: Despesa: Inicial
153061/15228 0112000000/ : 42, 087047 339039 2015NE800378 | 45.595,05

g e
kLo 7

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - D&'i?“'I§CALIZACAO

11.1 - A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragdo, ao
qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execug¢do do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administragio.

11.2 - A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des
técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n°® 8.666, de 1993.

11.3 - O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.4 - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogfio das medidas convenientes.

11.5- O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugio do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES
Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666, de 1993.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 - Nos termos do Art. 87 da Lei 8.666/93, a contratante podera, garantida a prévia defesa,|aplicar

a contratada, as seguintes san¢des: \)
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13.1.1 - Pena de adverténcia, feita através de notificagdo por meio de oficio, mediante contra-recibo
do representante legal da contratada, estabelecendo o prazo de 05 (cinco) dias Gteis para cumprimento das
obrigagdes descumpridas.

13.1.2 - Multa de 0,3% (trés décimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor global do contrato,
no descumprimento das obrigagdes assumidas até o 30° (trigésimo) dia.

13.3.3 - Multa de 0,5% (cinco décimos por cento), por dia de atraso sobre o valor do contrato e/ou
empenho, no descumprimento das obrigagdes assumidas, apos o 30° (trigésimo) dia, sem prejuizo das
demais penalidades.

13.3.4 - Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato e/ou empenho, no descumprimento
das obrigagdes assumidas.

13.3.5 - Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragdo Publica, por prazo de até 2 (dois) anos.

13.3.6 - Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagio perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, concedida quando a contratada ressarcir & Administracéo,
pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sangdo aplicada.

13.4 - Caso haja recusa na execugdo dos servigos ou os mesmos forem realizados fora do avengado,
podera a contratante, apds oficiar para que se regularize a situagdo no prazo de 05 (cinco) dias uteis,
providenciar para que o mesmo seja efetivado por terceiro, as expensas da contratada.

13.5 - Ndo havendo mais interesse da contratante na execugdo do objeto, total ou parcialmente, em
razdo do descumprimento, por parte da contratada de qualquer das condi¢bes avengadas, podera ser
aplicada a multa compensatéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato e/ou empenho, nos
termos do inciso II, do Artigo 87, da Lei 8.666-93.

13.6 - As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF e, no caso de suspensdo de
licitar, o licitante devera ser descredenciado por lgual periodo, sem prejuizo das multas previstas no Edital
e das demais cominagdes legais.

13.7 - O disposto nos itens anteriores nao preJLLdlcara a aplicag@o de outras penalidades a que esteja
sujeita a contratada, nos termos dos Artigos 87 e 88 da Lei 8.666/93, e nas disposi¢des da Lei 10.520-02.

13.8 - O valor da multa, apurado apds regular procedimento administrativo, sera descontado dos
pagamentos eventualmente devidos pela UFJF ou cobrado judicialmente.

13.9 - As penalidades previstas poderdo ser relevadas ou atenuadas pela autoridade competente,
aplicando-se o principio da proporcionalidade, em razéo de circunstincias fundamentadas em fatos reais e
comprovados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragdo Publica poderd motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de
dano de dificil ou impossivel reparagéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1 - A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga¢do imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.1.1 - A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagGes contratuais acarretard a execugdo
dos valores das multas e indeniza¢des devidos a LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

15.2 - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses
enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relagio locaticia.

15.2.1 - Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA ird juf
regularmente comprovados que houver sofrido.
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15.2.2 - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1 - Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo
tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento de multa equivalente a 3 (TRES)
aluguéis, segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo
Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

153 - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde
que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

154 - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5 - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

15.6 - O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

15.6.1 - Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.6.2 - Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3 - Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA —DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

As partes se comprometem a cumprirem, quando aplicavel ao objeto contratual, as normas da
Instrugdo Normativa n°. 01, de 19 de Janeiro de 2010, que dispde sobre os critérios de sustentabilidade
ambiental na aquisicdo de bens, contratagdo de servicos ou obras pela Administragdo Publica Federal
direta, autarquica e fundacional e d4 outras providéncias.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA MANUTENCAO DAS CONDICOES DE HABILITACAO
DA CONTRATADA b i/ Vi

A Contratada declara, no ato de celebrag:ao deste contrato estar plenamente habilitada a assungéo
dos encargos contratuais e assume o compromisso de manter; durante a execug¢dio do contrato, todas as
condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas no Pregéo Eletronico 267/2014-Cosup.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA RESCISAO

18.1 - Cabera rescisdo contratual, na ocorréncia de quaisquer dos motivos relacionados no Art. 78 da
Lei n® 8.666/93.

18.2 - A rescisdo do contrato podera ser:

1- Determinada por ato unilateral e escrito da Contratante, nos casos enumerados nos incisos I a XII
e XVII do artigo 78 da Lei 8.666/93.

2- Amigavel, por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia para a Contratante; e

3- Judicial, nos termos da legislagdo.

18.3 - Quando a rescisdo ocorrer com base nos incisos XII a XVII do art. 78 da Lei 8.666/93, sem
que haja culpa do contratado, sera este ressarcido dos prejuizos regulamentares comprovados que houver
sofrido, tendo direito a:

I - Pagamento devidos pela execugdo do contrato até a data da rescisdo;e

II - Pagamento do custo da desmobilizag¢do (quando for o caso).
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CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo decididas pela
LOCATARIA, segundo as disposigdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICACAO

Incumbira & LOCATARIA providenciar a publicagdo do extrato deste contrato na Imprensa Oficial,
até o quinto dia 0til do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela
data.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO

Fica eleito o foro da Se¢do Judiciaria de Juiz de Fora - Justica Federal, com exclusio de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca
de 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Juiz de Fora 31 de julho de 2015.

pulo fonie [,

Reitor!rr'of. Dt Julio Maria Fonseca Chebli

Pela LOCATARIA

N

Sr. Felipe Nery &\)\
Pelo LOCADOR ‘

TESTEMUNHAS:

Nome: '22)@0 RenATh o> SANIO> Ales
CPFn° 4o%-549.5 36 - 55
Identidade n°: MG- 3. 271- 2327

Nome: 9 ((
o, i &"/\A
EjPFtl'] dade no:  ita de Cassia Pinto Marinho
entidade n-: CPF: 964.789.266-72



