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UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA
T PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E FINANGAS
L COORDENAGAO DE CONTRATOS

CONTRATO N°. 10/2017

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
N210/2017 QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIVERSIDADE
FEDERAL DE JUIZ DE FORA E A SOCIEDADE RECREATIVA
FILADELFIA

A UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA, com sede na Rua José Lourengo Kelmer, s/n? -
Bairro S3o0 Pedro, na cidade de Juiz de Fora/MG, inscrita no CNP) sob o n?
21.195.755/0001-69, neste ato representada pelo Magnifico Reitor Prof. Dr. Marcus Vinicius
David, nomeado pelo Decreto de 29 de margo de 2016, publicado no DOU de 30 de margo
de 2016, inscrito no CPF n2 651.123.006-63, portador da Carteira de |dentidade n¢?
M-3829078 - SSPMG, doravante denominado(a) LOCATARIO(A), e a empresa SOCIEDADE
RECREATIVA FILADELFIA inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.953.091/0001-45, sediada no
municipio de Governador Valadares, na Avenida Israel Pinheiro, 1.315, email:
administracao@clubefiladelfia.com.br, doravante designada LOCADORA, neste ato
representada pelo(a) Sr.(a) Carlos Alberto Thébit, portador(a) da Carteira de Identidade n®
MG-351.308, expedida pelo(a) Policia Civil de Minas Gerais - Instituto de ldentificacdao e
inscrito no CPF sob o n? 206.697.046-87, tendo em vista o que consta no Processo
Administrativo de Dispensa de Licitagdo n? 159/2016 e em observancia as disposigoes da Lei
n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir
enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

11. O contrato tem como objeto a locagdo de imével situado na Rua Israel
Pinheiro, n2 1315, bairro Sdo Pedro, no Municipio de Governador Valadares,
CEP 35020-220, objeto da matricula n? 2.121, do Cartorio 2° Oficio de
Registro de Iméveis da comarca de Governador Valadares, para abrigar as
instalacdes esportivas e laboratérios do curso de Educacdo Fisica da
Universidade Federal de Juiz de Fora, campus Governador Valadares, situadas
no municipio de Governador Valadares/MG.

1.2.  Sio considerados espacos fisico-esportivos a serem utilizados, com as devidas
cargas horarias semanais:

1.2.1. Ginasio Poliesportivo: utilizacdo de 16 horas semanais para as aulas
praticas das disciplinas: Handebol (2 horas), Basquetebol (2 horas),
Voleibol (2 horas), Futsal (2 horas), Educagdo Fisica para Pessoas com
Deficiéncia (2 horas), Treinamento Esportivo (1 hora), Esportes
Diversificados (2 horas), Treinamento Aplicado ao Esporte Paralimpico

(2 horas) e Recreagdo e Jogos (1 hora).
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1.2.2.  Piscina Olimpica: utilizacio de 4 horas semanais para as aulas praticas

das disciplinas: Natagdo (2 horas), Hidroginastica (1 hora) e Estudos
Avancados em Natagdo (1 hora).

1.2.3. Sala de Lutas: utilizagdo de 15 horas semanais para as aulas praticas

das disciplinas: Lutas (2 horas), Judé e Defesa Pessoal (1 hora),
Fundamentos da Ginastica | (2 horas), Fundamentos da Ginastica Il (2
horas), Fundamentos da Ginastica Ill (2 horas), Musculagao (2 horas),
Express3o Ritmica e Corporal (2 horas) e Danga (2 horas).

1.2.4. Sala das Damas: utilizacio de 12 horas semanais para as aulas praticas

das disciplinas: Cinesiologia (2 horas), Biomecanica (2 horas), Fisiologia
do Exercicio (2 horas), Medidas e Avaliagdo em Educagdo Fisica (2
horas), Socorros de Urgéncia (2 horas) e Educagdo Fisica para Grupos
Especiais (2 horas).

1.2.5. Quadra de Futebol Society: utilizagdo de 8 horas semanais para as

aulas préticas das disciplinas: Atletismo (6 horas) e Futebol (2 horas).

Todos os espacos fisico-esportivos serdo utilizados no turno da manha
(07h00min as 12h00min), em horarios determinados pela LOCATARIA e
negociados juntos a LOCADORA, sempre respeitando os limites de horas
determinadas nos itens 1.2.1,1.2.2,1.2.3,1.2.4 e 1.2.5.

Em casos excepcionais, e sob autorizagdo da LOCADORA, poderdo ser
utilizados horérios alternativos, espacos ndo listados neste objeto de contrato,
ou ainda, extens3o de carga horaria semanal de uso, sem onerar a LOCATARIA.

A LOCADORA se obriga a entregar semestralmente lista de alunos autorizados
a utilizar os espacos fisico-esportivos em horario de aula obrigatoria do Curso
de Bacharelado em Educacdo Fisica da Universidade Federal de Juiz de Fora
(UFJF) — Campus Governador Valadares (GV).

E permitido 3 LOCADORA solicitar ao aluno do Curso de Bacharelado em
Educacdo Fisica da Universidade Federal de Juiz de Fora — Campus Governador
Valadares, carteira de identificagdo pessoal propria da UFJF-GV ou documento
de identidade, a qualquer momento, para conferéncia junto a lista de
académicos autorizados a utilizar os espacos fisico-esportivos.

Somente sera autorizada utilizacio dos académicos do Curso de Bacharelado
em Educacdo Fisica da UFJF-GV durante os hordrios de aula especificados pela
LOCADORA.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITAGAO

2L

O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24,
inciso X, da Lei n°8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a
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“locacio de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a
sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

A LOCADORA obriga-se a:

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7

3.8.

3.9.

Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para 0s fins a que se destina
e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta.

Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
Administragao.

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel.
Manter, durante a locagdo, a formae o destino do imdvel.
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

Auxiliar & LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando de
sua vistoria para entrega.

Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica.

Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, também denominada de taxa de
condominio, se houver, e de intermediagbes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente.

Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias 3 sua administraco, se aplicavel, como, por exemplo:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais
dos empregados do condominio;

b) consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c¢) limpeza, conservagdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso
comum;

d) manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecdnicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutengdo e conservagdo das instalacdes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;
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f) manutencdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletronico e
antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacbes elétricas e
hidraulicas de uso comum;

h) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no
custeio ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como,
por exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem
como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias.

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema de combate a
incéndio, bem como o sistema hidraulico, de esgoto e a rede elétrica.

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagao e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagao.

Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas.

Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo.

Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza.

Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentagao correspondente.

Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagao publica,
incidentes sobre o imovel.

Pagar, ainda, as seguintes despesas:
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a) Taxa de Residuos Solidos;

b) Prémio de Seguro Complementar contra Fogo/Incéndio (Taxa de
Incéndio)

c) Taxas condominiais, se houver.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.

4.2.
4.3.
4.4,
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.

4.9,

4.10.

WW

Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, conforme a seguir
especificados, no prazo estipulado neste contrato;

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificacio minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durarem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de
1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA;

Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento n@o seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada a LOCATARIA;

Pagar as despesas de telefone, caso houver;

“
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Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n®
8.245, de 1991;

Cumprir integralmente a conven¢do de condominio e os regulamentos
internos.

5.  CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

b,

5.2

5.3,

5.4.

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc.,, poderdo ser retiradas pela
LOCATARIA, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

Finda a locagdo, sera o imével devolvido a LOCADORA, nas condigdes em que
foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

Dos valores dos aluguéis:

6.1.

6.2.

O valor do aluguel do imével especificado no item 1.1 da cldusula primeira é
de R$ 11.484,00 (onze mil quatrocentos e oitenta e quatro reais), perfazendo
o valor global anual de R$ 275.616,00 (duzentos e setenta e cinco mil e
seiscentos reais).

No valor do aluguel estdo incluidos os custos com energia elétrica, agua, IPTU,
taxa de lixo, seguro predial, recolhimento de esgoto, limpeza, conservagdo e
seguranca da area.

7.  CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

i

{ b

O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 30° (trigésimo)
dia util do més subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou
documento de cobranca correspondente, tenha sido apresentado pela
LOCADORA com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias uteis.
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Caso a antecedéncia minima n#o seja observada, o pagamento sera efetuado
no prazo de até 35 (Trinta e cinco) dias corridos da data da apresentagdo do
recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

O pagamento somente sera efetuado apdés o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

731, O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do

documento de cobranca apresentado pela LOCADORA e do regular
cumprimento das obrigagOes assumidas.

Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos
documentos pertinentes a locagao, ou, ainda, circunstancia que impeca a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a ap6s a comprovacdo da regularizagao da situagdo, ndo
acarretando qualquer &nus para a LOCATARIA.

Antes do pagamento, a LOCATARIA realizara consulta on line ao SICAF e, se
necessario, aos sitios oficiais, para verificar a manutencio das condigdes de
habilitacio da LOCADORA, especialmente quanto a regularidade fiscal e
trabalhista, devendo o resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

No ato do pagamento, a LOCATARIA efetuard consulta prévia da CNDT -
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, mediante consulta ao site
http://www.tst.jus.br/certidao (Acordao 1054/2012-Plenario-TCU), de
02/05/2012) e da regularidade fiscal da contratada no SICAF — Sistema de
Cadastramento Unificado de Fornecedores.

Havendo irregularidade fiscal ou trabalhista (SICAF e CNDT), a contratada sera
notificada por correspondéncia, com aviso de recebimento, para sanar as
irregularidades em até 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento da
notificagdo.

A contratante podera prorrogar o prazo por até 5 (cinco) dias corridos,
havendo interesse publico.

Mantida a irregularidade ou a defesa ndo sendo acatada pela contratante, a
contratada sera advertida formalmente, nos exatos termos da cldusula de
penalidades, obrigando-se a regularizagdo em até 5 (cinco) dias corridos
improrrogaveis.

Advertida a contratada e mantida a irregularidade, passard a ser aplicada
multa diaria, nos termos da clausula das penalidades, podendo a contratante,

)
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a qualquer momento, realizar a rescis3o unilateral do contrato, ficando a
contratada sujeita as penalidades nele previstas.

As irregularidades fiscal e trabalhista nao impedirdo o pagamento dos
fornecimentos ja prestados e atestados pelo setor competente da contratante,
desde que em conformidade com os termos do contrato. Ap6s a data de
recebimento da notificagdo da irregularidade pela contratada, a emissdo de
notas fiscais devera ser suspensa, pois ndo serdo pagas pela contratante.

Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na
legislagdo aplicavel, nos termos da Instrugdo Normativa n® 1.234, de 11 de
janeiro de 2012, da Secretaria da Receita Federal do Brasil, no que couber.

A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, instituido pelo
artigo 12 da Lei Complementar ne 123, de 2006, ndo sofrerd a retengdo
quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos pelo referido regime, em
relacdo as suas receitas proprias, desde que, a cada pagamento, apresente a
declaracio de que trata o artigo 6° da Instrugdo Normativa RFB n” 1.234, de
11 de janeiro de 2012.

pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado
pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacao vigente.

Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

A LOCATARIA ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada no
contrato.

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa
de compensagio financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do
vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a
aplica¢do da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos Moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da Parcela em atraso;

| = ndice de atualizacio financeira, calculado segundo a formula:

P
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| = (6/100)

| =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

38 CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO
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8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio
de vigéncia a partir da data da sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei
ne 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado
por periodos sucessivos.

8.2. Os efeitos financeiros da contratacdo s6 terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.3. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragao de
termo aditivo.

8.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar
comunicacio escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
prorrogagdo compulsoria, além de estar sujeito as demais sangoes cabiveis
por descumprimento do dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do
imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n? 8.245, de 1991, ficando desde
ja autorizada a LOCATARIA a proceder a averbagdo deste instrumento na
matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente,
correndo as despesas decorrentes por conta da LOCADORA.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral
de Precos - Mercado - IGP-M, ou outro gue venha substitui-lo, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas - FGVY, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da
vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

10.3.  Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagao, a LOCADORA aceita
negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagio no municipio
em que se situa o imovel.

et \‘ ;ﬂ/
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste
exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade:153061/15228
Fonte: 0112.000.000

Programa de Trabalho: 108268
Elemento de Despesa: 339039
Pl: 1

12.  CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracdo, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da
execucdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

12.2. A fiscalizacido de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicbes técnicas, vicios
redibitrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e,
na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de
seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n? 8.666, de
1993.

12.3. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocdo das medidas convenientes.

12.5. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na
execugao do contrato.

13.  CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1.  Eventuais alteraces contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei
ne 8.666, de 1993.

14.  CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIV.
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14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a
prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:

14.1.1.

14.1.2.

Pena de adverténcia, feita através de notificagdo por meio de oficio,
mediante contra-recibo do representante legal da contratada,
estabelecendo o prazo de 05 (cinco) dias Uteis para cumprimento das
obrigacdes descumpridas.

Multa:

14.1.2.1. moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento), por dia de atraso,

sobre o valor global do contrato, no descumprimento das
obrigagBes assumidas.

14.1.2.2. compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.

contrato e/ou empenho, no descumprimento das obrigagdes
assumidas.

Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administracdo Publica, por prazo de até 2 (dois) anos.

Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo  Publica, enquanto perdurarem 0s  motivos
determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd
concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos
prejuizos causados;

A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangodes.

Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e
impedimento de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas
acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

14.1.6.1. tenham sofrido condenac¢des definitivas por praticarem, por

meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.1.6.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a

14.1.7.

LOCATARIA em virtude de atos ilicitos praticados.

A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se- & em
processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla
defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n? 8.666, de
1993, e subsidiariamente na Lei n? 9.784, de 1999.
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14.1.8. A autoridade competente, na aplicagdo das sangbes, levara em
consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo
da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o
principio da proporcionalidade.

14.1.9. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido,
ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e
cobrados judicialmente.

14.1.10. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela
LOCATARIA.

14.1.11.  As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

15.1. Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administracao Publica
poderad motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo
o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparagao.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, poderd rescindir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
clausula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacoes contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizages devidos a
LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipdteses enumeradas no artigo 78 da Lei n? 8.666, de 1993,
com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta
relacao locaticia.

16.2.1.  Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl a XVII do artigo
78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA,
a LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido.

16.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA

e B
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decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do
seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
16.2.2.1. Nesta hipdtese, caso nao notifique tempestivamente a
LOCADORA, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa, a
LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a
3 (TRES) aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da
Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

16.2.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropria¢ao, caso fortuito ou
forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacao, ou
multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a
situagdo.

16.2.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo
escrita, entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com
aviso de recebimento.

16.2.5. Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

16.2.5.1. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

16.2.5.1.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou
parcialmente cumpridos;

16.2.5.1.2.  Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.2.5.1.3.  Indenizacdes e multas.

17.  CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

17.1. As partes se comprometem a cumprirem, quando aplicadvel ao objeto
contratual, as normas da Instrugdo Normativa n®. 01, de 19 de Janeiro de
2010, que dispde sobre os critérios de sustentabilidade ambiental na
aquisicio de bens, contratacdo de servigos ou obras pela Administracao
Publica Federal direta, autarquica e fundacional e da outras providéncias.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA MANUTENGAO DAS CONDICOES DE HABILITACAO
DA CONTRATADA

18.1. A LOCADORA declara, no ato de celebragdo deste contrato, estar plenamente
habilitada a assuncdo dos encargos contratuais e assume o compromi e

e
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manter, durante a execugdo do contrato, todas as condi¢des de habilitagao e
qualificagdo exigidas na Dispensa de Licitacao n2 159/2016-Cosup.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

19.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato
serdo decididas pela LOCATARIA, segundo as disposigdes contidas na Lei n®
8.245, de 1991, e na Lei n? 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1. Fica eleito o foro da Sec¢do Judiciaria de Juiz de Fora - Justica Federal, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, para um
s6 efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Governador Valadares, 07 de fevereiro de 2017
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Prolf DF. M inicius Da
Represeritante Legal*diH:E) RIA

Z . i

S\‘ C—(os Alberto Thébit
Representante Legal da LOCADORA
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