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TERMO DE CONTRATO

PROCESSO N°: 23071.012590/2017-31

TERMO DE CONTRATO N° 57/2017

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S| CELEBRAM A UNIVERSIDADE FEDERAL DE
JUIZ DE FORA E A EMPRESA ASTA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

A UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA, com sede a Rua José Lourenco Kelmer s/n°, bairro Sao
Pedro, na cidade de Juiz de Fora, Minas Gerais, inscrita no CNPJ sob o n® 21.195.755/0001-69, neste ato
representado(a) pelo(a) Reitor Marcus Vinicius David, nomeado pelo Decreto de 29 de marco de 2016,
publicado no DOU de 30 de margo de 2016, inscrito no CPF n° 651.123.006.63, portador da Carteira de
Identidade n° M-3829078 - SSPMG, doravante denominado LOCATARIO, e a empresa ASTA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 21.829.022/0001-39, sediada no
municipio de Governador Valadares, Minas Gerais na Rua Jair Rodrigues Coelho, n°® 211, bairro Vila Bretas —
Cep: 35.032-200, telefone: (33) 3212-6715 — 99917-4758 — e-mail: financeirogv@unipac.br, doravante
designada LOCADORA, neste ato representada pelo sécio Administrador, Fabio Afonso Borges de Andrada,
portador da Carteira de ldentidade 32.838, expedida pelo CRM/MG e CPF n° 654.918.406.10, tendo em vista o
que consta no Processo Administrativo de contratagdo direta n® 23071.012590/2017-31 — Inexigibilidade
45/2017 e em observancia as disposi¢cdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 8.666, de 21
de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condicdes a

seqguir enunciadas.
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1.Este contrato tem como objeto a locacdo de imdvel situado no enderego Rua José Rodrigues
Coelho, n° 211, bairro Vila Bretas, no Municipio de Governador Valadares, MG, objeto da
matricula n° 28.572, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Governador

Valadares, MG para abrigar as instalagbes dos cursos de graduagdo e pos-graduagao |
vinculados ao Instituto de Ciéncias da Vida (ICV) da Universidade Federal de Juiz de Fora, |

campus Avangado Governador Valadares.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1.0 presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lel
n°8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagéo de imével destinado
a0 atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagao
e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagao previa’.

3 CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

-

A LOCADORA obriga-se a:

3.1.Entregar o imével em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina e em estrita
observancia das especificagboes de sua proposta.

3.2.Fazer as adaptacdes prévias dos ambientes, especificadas no ANEXO lll, sendo que a entrega
do imével devera ocorrer até o dia 23 (vinte e trés) de outubro de 2017, apos as benfeitorias
serem realizadas e aprovadas, sob pena das sangdes previstas na clausula decima quarta
deste instrumento.

3.2.1. Caso o prazo previsto no Item 3.2 ndo possa ser cumprido por motivo alheio a
vontade das partes ou por fato superveniente, e desde que a LOCADORA nao tenha
concorrido ou dado causa no atraso, o prazo original podera ser prorrogado por acordo
entre a LOCADORA e LOCATARIA, sem 0nus para qualquer das partes.

3.2.2. Caso a LOCADORA ndo consiga concluir as reformas e adaptacoes
necessarias integralmente dentro do prazo previsto no item 3.2, a LOCATARIA podera,
20 seu critério, aceitar a entrega parcial do imével para imediata utilizagao, ficando o
pagamento, neste caso, sujeito as regras previstas no item 6.1.3 deste instrumento.

3.3. Fornecer declaracéo atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de

avaliacao por parte da Administracao. ~
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3.4. Garantir, durante o tempo da locacgao, o uso pacifico do imovel.

3.5. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel.

3.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

3.7.Auxiliar 3 LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria
para entrega.

3.8.Fornecer a LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo
generica.

3.9.Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagoes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente.

3.10.

Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a

sua administracao, se aplicavel, como, por exemplo:

h)

salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
manutencao e conservacao das instalacboes e equipamentos hidraulicos, eletricos,
mecanicos e de segurancga, de uso comum,

manutencdo e conservacio das instalagbdes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer; |

manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso
comum,

reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao
Inicio da locacao.

3.10.1. A LOCATARIA ficara isenta de qualquer pagamento de despesas ordinarias de
condominio, as quais ja estdo contempladas no pagamento da taxa condominial prevista
no item 6.1.4.

3.11.

Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao

se refiram aos gastos rotineiros de manutencgao do edificio, como, por exemplo:

a)
D)

obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeragcao e iluminagao, bem como das

esquadrias externas;
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c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacgao;

e) instalagdo de equipamento de segurancga e de incéndio;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;,

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura
de despesas extraordinarias.

3.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema de combate a incéndio e
rede de ldgica, bem como o sistema hidraulico, de esgoto e a rede eletrica.

3.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicoes de habilitacao e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagao.

3.14. Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas.

3.19. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza.

3.16. Manter em dia a limpeza e conservagao dos espacos locados, inclusive no que tange a
dedetizacdo, desinsetizagao e desratizagao.

3.17. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagéo correspondente.

3.18. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagao publica e a taxa de residuos
solidos (TRS), incidentes sobre o imovel. |

4 CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, conforme a seguir especificados, no prazo
estipulado neste contrato;

4.2.Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.3.Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria o0s eventuais defeitos

existentes;
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4.4.Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo 0s desgastes e
deterioracoes decorrentes do uso normal,

4.5.Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbacoes de terceiros;

4.6.Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, assegurando-se O
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durarem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

4.7.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.8.N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA;

4.9.Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA:;

4.10. Pagar as despesas de telefone, caso houver;

4.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.12. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1.As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o
artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

5.2. A LOCATARIA podera fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao desempenho
das suas atividades, desde que autorizadas pelo LOCADOR.
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2.3.Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado.
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

9.4.Finda a locagdo, sera o imével devolvido a LOCADORA, nas condigbes em que foi recebido
pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioracées decorrentes do uso normal.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO CONTRATO

6.1.0 valor da contratagdo consistira na soma do (1) aluguel do imével, da (2) locagédo dos bens
moveis e equipamentos, e do (3) valor da Taxa Condominial e de Prestacdo de Servicos

6.1.1. O valor mensal do aluguel dos espacos constantes no ANEXO | (aluguel do
imovel) é de R$ 53.076,57 (cinquenta e trés mil, setenta e seis reais e cinquenta e
sete centavos).

6.1.2. O valor mensal da locacdao dos bens méveis e equipamentos constantes no
ANEXO Il sera de R$ 6.484,94 (seis mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais, e
noventa e quatro centavos).

6.1.3. Caso o prazo previsto no item 3.2 nao seja cumprido na integralidade e a
LOCATARIA decida aceitar a entrega parcial do imdvel, o valor do aluguel dos bens
moveis e imdéveis sera pago proporcionalmente aos espacos efetivamente utilizados
pela LOCATARIA, nos termos dos ANEXOS | e Il, até a realizacdo de todas as
adaptagdes necessarias. Se for o caso. a fatura deve vir acompanhada da relacéo dos
espacos e da respectiva justificativa, nos termos dos itens 3.2.1 e 3.2.2, a ser aprovada
por representante da LOCATARIA.

6.1.3.1. O valor proporcional devido a titulo de locagédo dos bens imdveis sera
calculado subtraindo o valor dos espagos nao utilizados do valor total dos
espacos previstos no ANEXO 1.

6.1.3.2. A regra do item 6.1.3.1 deve ser utilizada também para o calculo dos
valores proporcionais dos bens mdveis.

6.1.4. O valor da Taxa Condominial e de Prestacdo de Servicos mensal ser3
calculada pela LOCADORA multiplicando o nimero total de usuarios da UFJF, a ser
Informado semestralmente pela LOCATARIA, considerando o valor de R$ 87,92
(oitenta e sete reais e noventa e dois centavos) por usuario,

6.1.4.1. O ndmero total de usuarios da UFJF é estimado em 850 (oitocentos e
cinquenta), ndo podendo ultrapassar o limite de 1.225 (mil duzentos e vinte e
cinco), de modo que o valor mensal estimado para a taxa condominial
totaliza o montante de R$ 74.732,00 (setenta e quatro mil, setecentos e trinta
e dois reais).

6.1.4.2. A Taxa Condominial e de Prestagdo de Servigos a que se refere o item
6.1.4 inclui todas as despesas com: agua, coleta de esgoto; coleta de lixo:
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iluminacdo e disponibilidade de energia elétrica; conservacao e limpeza;
dedetizacao, desinsetizacdao e desratizacao; porteiro e vigilancia; alarme e
monitoramento (CFTV) das areas comuns; jardinagem e paisagismo; gas;
manutencao preventiva de elevadores; recarga e reposicao de extintores de
incéndio; materiais de higiene pessoal e de limpeza dos banheiros;
manutencao predial; tributos e demais despesas.

6.1.5. O valor mensal total estimado da contratacdo é de R$ 134.293,51 (cento e
trinta e quatro mil, duzentos e noventa e trés reais, e cinquenta e um centavos).

6.1.6. O valor global estimado da contratacdo é de R$ 4.834.566,36 (Quatro
milhdes, oitocentos e trinta e quatro mil, quinhentos e sessenta e seis reais, e trinta e
seis centavos), considerando-se a vigéncia completa do contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1.0 recibo locaticio sera emitido pela LOCADORA a partir do primeiro dia do més subsequente
ao més da locagdo e sera pela mesma entregue ao setor competente da LOCATARIA em
Governador Valadares.

7.1.1. O pagamento do aluguel sera efetuado pela LOCATARIA em até 20 (vinte) dias corridos
do recebimento, pelo setor financeiro da Instituicao (COESF), do respectivo documento de
cobranca referido no item 7.1, devendo a LOCATARIA realizar os tramites internos para
entrega-lo ao setor responsavel pelo pagamento (COESF) no prazo maximo de 07 (sete) dias
corridos desde a data de entrega do mesmo pela LOCADORA.

7.1.2. O cumprimentodo prazo estipulado na clausula 7.1.1 dependera da analise de toda a
documentagao exigida e entregue em boa ordem.

7.1.3. Caso ocorra a prestacao do servico inferior ao periodo mensal, a contratante pagara o
valor proporcional ao numero de dias de servigco prestado, inclusive em relagcao a taxa
condominial prevista no item 6.1.4. |

7.2.0 pagamento somente sera efetuado apos o "atesto”, pelo servidor competente, do documento
de cobranca apresentado pela LOCADORA.

7.2.1. O “atesto” fica condicionado a verificagao da conformidade do documento de
cobranca apresentado pela LOCADORA e do regular cumprimento das obrigagoes
assumidas.

7.3.Havendo erro na apresentacao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, o pagamenty ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apo0s a comprovagao da regularizacao da situacao, nao
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.
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7.4.Antes do pagamento, a LOCATARIA realizara consulta on line ao SICAF para verificar a
manutencdo das condicbes de habilitagdo da LOCADORA, especialmente quanto a
regularidade fiscal e trabalhista, devendo o resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

7.5.No ato do pagamento, a LOCATARIA efetuara consulta prévia da CNDT — Certiddao Negativa
de Débitos Trabalhistas, mediante consulta ao site http://www.tst.jus.br/certidao (Acordao
1054/2012-Plenario-TCU), de 02/05/2012) e da regularidade fiscal da contratada no SICAF —

Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores.

7.6.Havendo irregularidade fiscal ou trabalhista (SICAF e CNDT), a contratada sera notificada por
correspondéncia, com aviso de recebimento, para sanar as irregularidades em ate 5 (cinco)
dias uteis, contados do recebimento da notificacao.

7.7.A LOCATARIA podera prorrogar o prazo por até 5 (cinco) dias corridos, havendo interesse
publico.

7.8.Mantida a irregularidade ou a defesa nao sendo acatada pela LOCATARIA, a LOCADORA sera
advertida formalmente, nos exatos termos da clausula de penalidades, obrigando-se a
regularizagdo em até 5 (cinco) dias corridos improrrogaveis.

7.9.Advertida a LOCADORA e mantida a irregularidade, passara a ser aplicada multa diaria, nos
termos da clausula das penalidades, podendo a LOCATARIA, a qualquer momento, realizar a
rescisdo unilateral do contrato, ficando a LOCADORA sujeita as penalidades nele previstas.

7.10. Quando do‘pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao
aplicavel, nos termos da Instrugdo Normativa n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012, da Secretaria
da Receita Federal do Brasil, no que couber.

7.11. A LOCADORA regularmente optante pelo Simples Nacional, instituido pelo artigo 12 da
Lei Complementar n°® 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo quanto aos impostos e
contribuicdes abrangidos pelo referido regime, em relagdo as suas receitas proprias, desde
que, a cada pagamento, apresente a declaracdo de que trata o artigo 6° da Instrugcao
Normativa RFB n°® 1.234, de 11 de janeiro de 2012.

7.12. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Credito, mediante
depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacao vigente.

7.13. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.14. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha sidg.acordada no contrato.
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7.13. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela, é calculada mediante a aplicagao da seguinte féormula:

EM=I1xNXx VP, sendo:

EM = Encargos Moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da Parcela em atraso;

| = Indice de atualizagao financeira, calculado segundo a férmula:

| = (6/100) | = 0,00016438
, | = (TX)
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1.0 prazo de vigéncia do contrato sera de 3 (trés) anos, com inicio de vigéncia a partir da data
da sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.2.Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.2.1. A entrega das chaves devera obedecer os prazos previsto na clausula 3.2
deste instrumento.

8.3. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebracao de termo aditivo.

8.4. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA devera enviar comunicac¢ao escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de prorrogacao compulséria, ou de estar sujeito as demais
sangoes cabiveis por descumprimento do dever contratual.

) —




UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA
PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
COORDENADORIA DE CONTRATOS
CONTRATO N° 57/2017

8.5.0 contrato podera ser rescindido caso o locador ndo entregue o imovel na data estipulada,
devidamente adaptado conforme os termos estabelecidos contratualmente.

8.6.Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacao do imdvel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1.Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacao do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a
proceder a averbagao deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de
Imoveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta da LOCADORA.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo do /ndice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M.
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, desde que
seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiéo.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
medio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de preco
compativel ao mercado de locagado no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

1.1, As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada:

Gestao/Unidade: 153061 / 15228
Fonte: 0112000000
Programa de Trabalho: 108268

Elemento de Despesa: 339039

Pl: 1 — Empenho 2017NE800459

\""
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12 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO
121 A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da

Administracdo, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execugao do
contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

12.2. A fiscalizacdo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a responsabilidade da

LOCADORA., inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, nao implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus

agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

12.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano. bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou |
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as '

providéncias cabivels.

12.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas

convenientes.

12.9. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execugao do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGCOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou O descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem

prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

14.1.1. Pena de adverténcia, feita através de notificagéo por meio de oficio, mediante
contra-recibo do representante legal da contratada, estabelecendo o prazo de 05
(cinco) dias Uteis para cumprimento das obrigagdes descumpridas.

14.1.2. Multa:




UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA
PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
COORDENADORIA DE CONTRATOS
CONTRATO N° 57/2017

14.1.21. moratdria de 0,25% (vinte e cinco décimos por cento), por dia de
atraso, sobre o valor global do contrato, no descumprimento das obrigacoes
assumidas.

14.1.2.2. compensatoéria de 05% (cinco por cento) sobre o valor do contrato e/ou
empenho, no descumprimento das obrigagdes assumidas.

14.1.3. Suspensao temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar
com a Administragao Publica, por prazo de até 2 (dois) anos.

14.1.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja
promovida a reabilitagao perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados;

14.1.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancgoes.

14.1.6. Tambem ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento
de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em
razao do presente contrato:

14.1.6.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio
dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos:

14.1.6.2. demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA
em virtude de atos ilicitos praticados.

14.1.7. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se- &8 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n°® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de

1999.

14.1.8. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideracao
a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.1.9. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos
dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o

caso, serao inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.1.10. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 dias, a contar da data do
recebimento da comunicagéo enviada pela LOCATARIA.

14.1.11.  As penalidades serado obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS
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15.1. Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administragao Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacao imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigagdoes contratuais
acarretara a execucao dos valores das multas e indenizacdes devidos & LOCATARIA,
bem como a retencao dos créeditos decorrentes do contrato, ate o limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excec¢ao das previstas nos
iIncisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

16.2.1. Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos Xll a XVII do artigo 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA o
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.2.2. Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
Imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16.2.2.1. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, e
desde que este ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 3 (TRES) aluguéis, segundo a proporcdo
prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cadigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

16.2.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imovel, tais como
Incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forca maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacao, ou multa, desde que, nesta hipotaese, nao
tenha concorrido para a situacao.

16.2.4. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via post aviso de recebimento.
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16.2.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, € precedidos de autorizagao escrita e
fundamentada da autoridade competente.

16.2.5.1. O termo de rescisdo devera indicar, conforme 0 Caso:

16.2.5.1.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

16.2.5.1.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.2.5.1.3. Indenizacdes e multas.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

17 .1. As partes se comprometem a cumprirem, quando aplicavel ao objeto contratual, as
normas da Instrucdo Normativa n°. 01, de 19 de Janeiro de 2010, que dispde sobre os critérios
de sustentabilidade ambiental na aquisicdo de bens, contratagcao de servicos ou obras pela
Administracao Publica Federal direta, autarquica e fundacional e da outras providéncias.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA MANUTENGCAO DAS CONDICOES DE HABILITACAO DA
CONTRATADA

18.1. A LOCADORA declara, no ato de celebracdo deste contrato, estar plenamente

- habilitada a assuncéo dos encargos contratuais e assume O compromisso de manter, durante a

execucdo do contrato, todas as condigoes de habilitacdo e qualificagédo exigidas na
inexigibilidade 45./2017-Cosup.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

19.1. Os casos omissos ou situacoes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serao
decididas pela LOCATARIA, segundo as disposi¢oes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na
Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de

suas transcrigcoes.

20.CLAUSULA VIGESIMA — DA FORMA DA LOCACAO E UTILIZACAO DOS ESPACOS

20.1. A locacdo e utilizagdo dos espagos podera se dar de forma compartilhada com outra
instituicdo, podendo ser do mesmo ramo de atividade, desde que nao haja conflito com 0s
horarios de utilizacao pela LOCATARIA, conforme previsto no ANEXO |.

20.2. Podera o LOCADOR, nos finais de semana e feriados, utilizar as salas de aulas,
previstas no ANEXO |, para locagao para eventos de outras instituicdes, desde que oficializado
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e que nao conflitam com 0s eventos a serem
realizados pela LOCATARIA.

"~
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20.3. A LOCATARIA podera utilizar os ambientes do imdvel previstos do ANEXO | durante

os finais de semana e feriados, desde que solicitado com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias e autorizado pelo LOCADOR.

20.4. O objeto deste termo de contrato, ndo podera ser, pela LOCATARIA, cedido a titulo
gratuito ou oneroso a terceiros.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO

21.1. Fica eleito o foro da Secao Judiciaria de Juiz de Fora - Justica Federal, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questoes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, para um so efeito, na presencga de 2
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Juiz de Fora, 23 de agosto de 2017.

~ Prpf. Dr. Marcus Vinicius David
REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

Sr. Fabio Afonso Borges de Andrada
REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA
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