UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA
PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
COORDENADORIA DE CONTRATOS

CONTRATO N°. 38/2016

PROCESSO N°® 23071.009717/2016-54

TERMO DE CONTRATO N° 38/2016

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE S| CELEBRAM A UNIVERSIDADE
FEDERAL DE JUIZ DE FORA (UFJF) E A
FUNDACAO PERCIVAL FARQUHAR

A UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA, com sede na Rua José Lourengo Kelmer, s/n° - Bairro
Sa0 Pedro, -na cidade de Juiz de Fora/MG, inscrita no CNPJ sob o n® 21.195.755/0001-69, neste ato
representada pelo Magnifico Reitor Prof. Dr. Marcus Vinicius David, nomeado pelo Decreto de 29 de
marco de 2016, publicado no DOU de 30 de marco de 2016, inscrito no CPF n° 651.123.006.63, portador
da Carteira de Identidade n° M-3829078 - SSPMG, doravante denominada LOCATARIA, e a Fundacéo
Percival Farquhar inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 20.611.810/0001-91, sediada no municipio de
Governador Valadares/MG, na Avenida Israel Pinheiro, n. 2000, Bairro Universitario, CEP 35020-220.
Site: www.univale.com.br; E-mail: fpf@univale.br, Telefone: (33) 3279-5904, doravante designada

LOCADORA, neste ato representada pelo Dr. Rédmulo César Leite Coelho, portador da Carteira de

ldentidade n°. CFM 20733 , expedida pelo CRM-MG e CPF n°. 464.756.566-15, tendo em vista o que
consta no Processo Administrativo de contratacao direta - Dispensa n° 29/2016-COSUP e em
observancia as disposicoes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 8.666, de 21 de junho
de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condicdes a sequir

enunciadas.

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto:

1.1.1. A locacao de imovel situado no endereco Rua lIsrael Pinheiro, n® 2000, bairro
Universitario, no Municipio de Governador Valadares / Minas Gerais, objeto das matriculas n°
34028, 34029, 44348, 44349, 44351, 44356, 44362, 44365, 44366, 44367, 44368, 44369 do
Registro Geral, Livro 2, do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Governador
Valadares/Minas Gerais, para abrigar as instalacdes dos cursos do Instituto Ciéncias da Vida
(Medicina, Farmacia, Fisioterapia, Odontologia, Educacao Fisica e Nutricdo) da Universidade .
Federal de Juiz de Fora, Campus Avancado de Governador Valadares, pelo periodo de 12
(doze) meses a contar da data da assinatura do presente contrato.

1.1.2. A Locacao de bens moveis, conforme descrito no Anexo |l do Termo de Referéncia.

2.1. O presente Termo de Contrato € formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666, de 1993, o0 qual autoriza a dispensa de licitacao para a “locacdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e
localizagao condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliacao previa’.
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3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imovel e os bens moéveis em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se
destinam, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta e livres de quaisquer énus;

3.1.2. Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imével qualguer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locag¢do, ou, caso exista algum impedimento, prestar
0S esclarecimentos cabivels, inclusive com a juntada da documentacado pertinente, para fins de

avaliagédo por parte da LOCATARIA,;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével:
3.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel:
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizac&o
da vistoria;

3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao
generica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as enumeradas no
paragrafo unico do artigo 22 da Lei 8.245/91, a saber:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracgéo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

C. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

b d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;

e. Instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo,
de esporte e de lazer;

f. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicao de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias:;

Y
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3.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagao publica, incidentes sobre o
Imovel.

3.1.11. Contratar o fornecimento de energia elétrica, agua, servicos de conservacao e limpeza e
vigilancia dos espacos locados, colocando-os as disposi¢cao da Locataria.

3.1.12. Ressarcir a Locataria todas as benfeitorias, sejam elas uteis, necessarias ou voluptuarias,
desde-que estas ultimas tenham sido autorizadas pela Locadora, com abatimento proporcional do
aluguel no més subsequente a sua realizacdo ou com o0 reembolso, na impossibilidade da
deducao.

3.1.13. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar e
combate a incéndio, bem como o sistema hidraulico e a rede eletrica,

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitagcdo e qualificagao
exigidas no processo de dispensa de licitagao;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza,

. 3.1.17. Informar @ LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imoével, inclusive com a
apresentacao da documentacao correspondente.

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e 0os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, em atendimento a utilidade publica, devendo conserva-io

como se seu fosse:

4.1.3. Pagar a Taxa Condominial e de Prestacao de Servigos, proporcionalmente ao numero de
usuarios da Locataria que utilizam os bens da Locadora (técnicos administrativos, docentes e
discentes), que inclui todas as despesas com agua, coleta de esgoto, iluminagao e disponibilidade
de energia elétrica, conservacao e limpeza, vigilancia, uso compartilhado de espacos e todas as
demais despesas incidentes, de acordo com a clausula 6.1.3.1.

4.1.4. Pagar as despesas de telefonia, rede de dados ou qualquer outra despesa contratada para
seu uso exclusivo no imovel:

4.1.5. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagado minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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4.1.6. Restituir os bens, finda a locacéo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracoes
decorrentes do uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

4.1.7. Comunicar, a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.8. Consentir com a realizagédo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

4.1.9. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.10. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA;

4.1.11. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA,

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante previa
combinac&o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991, ou seja, no caso de venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, ressalvado o direito
de preferéncia;

4.1.13. Comunicar a Locadora previamente a realizacao de benfeitorias e seus respectivos valores
reais, através do setor competente do campus Avancado Governador Valadares, para abatimento
proporcional no aluguel do més subsequente de acordo com a clausula 5.1.

4.1.14. Fornecer a locadora no inicio de cada trimestre letivo, conforme calendario académico,
documento certificado pelo(a) Diretor(a) do campus Governador Valadares ou pelo setor
competente contendo o quantitativo de usuarios da UFJF (técnicos administrativos, docentes e
discentes) que utilizam as dependéncias e bens objeto deste termo de contrato, para fins de
calculo da taxa condominial e emissdo da nota fiscal ou documento de cobranga correspondente,
conforme a clausula 7.1.

4.1.15. Cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos.

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA. bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo

Civil.

51.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades. E ‘; 9

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
4
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construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imoével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6.1. O preco ajustado, a ser pago mensalmente a Locadora, sera composto de:

6.1.1. Locacao dos bens imoéveis, descritos no Anexo |, no valor de R$ 101.195,36 (cento e um
mil, cento e noventa e cinco reais e trinta e seis centavos); .

6.1.2. Locacao dos bens moveis, descritos no Anexo Il, no valor de R% 12.744 11 (doze mil,
setecentos e quarenta e quatro reais e onze centavos);

6.1.3. Taxa Condominial e de Prestacao de Servicos conforme o numero de pessoas vinculadas
a UFJF que utilizam o campus universitario em questao (técnicos administrativos, professores e
alunos), que inclui todas as despesas com agua, coleta de esgoto, iluminagao e disponibilidade
de energia eletrica, conservacao e limpeza, vigilancia, uso compartilhado de espacos e todas as
demais despesas incidentes, no valor de R$ 92,55 (noventa e dois reais e cinquenta e cinco
centavos).

6.1.3.1. O valor Taxa Condominial mensal a que se refere a clausula 6.1.3, sera calculada
pela Locadora multiplicando o numero total de usuarios da UFJF (técnicos administrativos,
docentes e discentes) estimado pela locataria, por R$92 55 (noventa e dois reais e
cinquenta e cinco centavos), a cada més da locagao.

6.2. O locatario fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no item anterior, desde que
comprovadas a previsao orcamentaria € o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo
comprovacao das mesmas.

' 7.1 O recibo locaticio sera emitido pela LOCADORA a partir do primeiro dia do mes
subsequente ao més da locagcao e sera pela mesma entregue ao setor competente da
LOCATARIA em Governador Valadares.

7.1.1. O pagamento do aluguel sera efetuado pela LOCATARIA em até 15 (quinze) dias

corridos do recebimento, pelo setor financeiro da Instituicao (COESF), do respectivo

documento de cobranca referido no item 7.1, devendo a LOCATARIA realizar os tramites
_ internos para entrega-lo ao setor responsavel pelo pagamento (COESF) no prazo maximo
| - de 07 (sete) dias corridos desde a data de entrega do mesmo pela LOCADORA.

7.1.2. O cumprimento do prazo estipulado na clausula 7.1.1 dependera da analise de toda a
documentacao exigida e entregue em boa ordem.

7.1.3. Caso ocorra prestacdo do servico inferior ao periodo mensal, a contratante pagara o valor
proporcional ao numero de dias de servico prestado, Inclusive em relacao a taxa condomip\ial
prevista no item 6.1.3.1. |

7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento
de cobranca apresentado pela LOCADORA.
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7.2.1. O "atesto” fica condicionado & verificagédo da conformidade do documento de cobranca
apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigacées assumidas.

7.2.2. O documento mencionado no item 4.1.14 devera ser encaminhado ao setor de pagamento
da UFJF (Coordenacao de Suporte e Execugéo Financeira) pelo setor competente do Campus
Governador Valadares.

7.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a
locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagédo da despesa, o pagamento ficara pendente
ate que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento Iniciar-se-a apo0s a comprovagao da regularizacdo da situacdo, n&o acarretando
qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a regularidade
do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a
regularidade fiscal e trabalhista, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao
processo de pagamento.

7.5. Quando do pagamento, sera efetuada a retengéo tributaria prevista na legislacdo aplicavel, nos
termos da Instrugdo Normativa n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012, da Secretaria da Receita Federal
do Brasil, no que couber.

7.6. A Locadora regularmente optante pelo Simples Nacional, instituido pelo artigo 12 da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrerd a retengdo quanto aos impostos e contribuicdes
abrangidos pelo referido regime, em relacdo as suas receitas proprias, desde que, a cada
pagamento, apresente a declaracao de que trata o artigo 6° da Instrucdo Normativa RFB n° 1.234
de 11 de janeiro de 2012.

7.7. O pagamento sera efetuado a LOCADORA por meio de Ordem Bancaria de Crédito na
respectiva conta bancaria da Locadora, mediante depésito bancario - Banco Santander - Agéncia
3492 - Conta Corrente n. 13000601-9.

7.8. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.9. A LOCATARIA n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.10. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha concorrido

~ de alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos moratorios

proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a
data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

EM=1xNxVP

EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

| = Indice de atualizacao financeira, calculado segundo a formula: PQ

= (6/100)
365

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento

VP = Valor da Parcela em atraso
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8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses com inicio na data de assinatura do
presente contrato, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

‘ 8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagao s6 ter&o inicio a partir da data da entrega das chaves,
4- mediante Termo, precedido de vistoria do imoével.

8.1.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracéo de termo aditivo.

8.1.3. Caso nao tenha interesse na prorrogacédo, a LOCADORA devera enviar comunicacéo
escrita @ LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991, sem qualquer alteracdo de suas clausulas.

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do /ndice Geral de Precos - Mercado (IGP-M) ou outro
que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado
o Interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou
da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteracéo
¢ contratual.

10.3. O LOCADOR devera encaminhar a Coordenadoria de Contratos da Universidade Federal de

Juiz de Fora, localizada a Rua José Lourenco Kelmer s/n° - Bairro S&o Pedro - Juiz de Fora - MG -

36036-130, uma solicitagao de reajuste do aluguel pela variacdo anual do indice previsto no item

10.1. Esta solicitagdo devera ser encaminhada até o 15° dia corrido do més subsequente ao que o

contrato completar 12 meses de vigéncia. Caso o locador ndo solicite o reajuste no prazo

estipulado, nova solicitagdo s6 podera ser encaminhada ap6s o decurso de novo interregno minimo
; - de 12 (doze) meses. Neste caso, somente sera concedido a correcéo referente aos ultimos doze
’ meses.

10.4. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacao, a LOCADORA aceita negociar a adog¢ao de preco compativel ao
mercado de locagao no municipio em que se situa o imoével.
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11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

1)
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Gestao/Unidade: 153061/15228
Fonte: 0112.000.000

Programa de Trabalho: 108.268
Elemento de Despesa: 339039

PE 1

Valor total do contrato: R$ 3.108.694,44.
Nota de Empenho: 2016NE800676.
Data de emissao: 25.08.2016

Valor do empenho: R$ 1.554.347 22.

12.1. A fiscalizagao do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucéo e de
tudo dara ciéncia a Administracao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucéo do
contrato, Iindicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. A fiscalizacao de que trata esta clausula n&do exclui nem reduz a responsabilidade da
LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
Imperfeicées tecnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n°® 8.666, de 1993.

12.1.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deveréo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocédo das medidas convenientes.

12.1.4. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-la na execucdo do

contrato.
- 13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de
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14.1. A Inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Advertencia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos

significativos ao objeto da contratacéao; (1&9(
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b. Multa:

b.1. Moratdéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor
mensal da locacao;

b.2. Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de

Inexecucao total ou parcial de obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa

moratoria, desde que o valor cumulado das penalidades n&o supere o valor total do
-~ contrato.

c. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ
DE FORA pelo prazo de até dois anos;:

c.1. Tal penalidade pode implicar suspensdo de licitar e impedimento de contratar com
qualquer orgao ou entidade da Administracdo Publica, seja na esfera federal, estadual. do
Distrito Federal ou municipal, conforme Parecer n° 87/2011/DECOR/CGU/AGU e Nota n°
205/2011/DECOR/CGU/AGU e Acérdaos n° 2.218/2011 e n° 3.757/2011, da 12 Camara do
TCU

d. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja promovida a reabilitacao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados:

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento de contratar e
de declaracao de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio dolosos. fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos
licitos praticados.

14.3. A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagéo das sancgdes, levara em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA
observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na
Divida Ativa da Uniao e cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez dias), a contar da data do

recebimento da comunicacao enviada pela LOCATARIA. M
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"

14.7. As penalidades ser&o obrigatoriamente registradas no SICAF.

14.8. As sangbes aqui previstas s3o independentes entre si podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis

A 15.1.. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao Imposta 3
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescis@o por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais acarretara a
execugao dos valores das multas e indenizacdes devidas a LOCATARIA, bem como a retencao
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses enumeradas
no art. /8 da Lei n°® 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam
aplicaveis a esta relac&o locaticia.

15.2.1. Nas hipoteses de rescis&o de que tratam os incisos Xl| e XVIl do art. 78 da Lei n° 8.666, de
1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente Justificadas, nos termos do inciso XI|
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique a LOCADORA. por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

- 15.2.2.1. Nesta hipétese, caso n&o notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta

), nao tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente

| a 03 (trés) aluguéis, segundo a proporcao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991. e no
artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o termino da vigéncia do
contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imovel, tais como incéndio.
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacao,
ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao.

"‘

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente @ LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacao escrita e fundamentada da autoridade
competente.

| 15.6. O termo de rescisdo devera Indicar, conforme o caso:

15.6.1. Balancd dos eventos contratuais Ja cumpridos ou parcialmente cumpridos:
10
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15.6.2. Relac&o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizacdes e multas.

17.1. A Locataria providenciara a publicacdo do presente contrato no Diario Oficial da Unidao, conforme
Lel 8666/93.

18.1. Fica eleito o foro da Sec&o Judiciaria de Juiz de Fora/MG - Justica Federal, com exclusdo de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato. '

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme. as

partes a seguir firmam o presente contrato em 04 (quatro) vias, de igual teor e forma, para um so efeito,
na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas

Juiz de fora, 01 de setembro de 2016

Prof. Dr. MarcusgVinicius David ,
REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

A\
Dr. Romulo Cégarheite Coelho
REPRESENTANFETRGALNDA LOCADORA

A

TESTEMU

S
o\ o/
1. 224 2. -
Nome: Elio Antonio Lacerda Nome“’Karine de Paula Barros
CPF: 244 .339.776-91 CPF: CPF: 922.551.676-20
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